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I. DAS WOHNHOCHHAUS DER 

ZUKUNFT
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Das Wohnhochhaus der Zukunft
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Bosco Verticale - Mailand
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CO²

• Schutz vor Licht, Smog, 

Schall und Wind

• Klima freundlich

• Innovativ

• Platz sparend 

• Attraktiv

• Grün

• Mehrwert für die 

Stadtgesellschaft

− Anlagen für soziale Zwecke

− gefördertes Wohnen

• Einbindung Umfeld

Das Wohnhochhaus der Zukunft



II. GEWERBLICHES WOHNEN
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Gewerbliches Wohnen

Problem:

➢ Wohnen im Gewerbegebiet unzulässig

➢ Herkömmliches Wohnen verlangt hohe Schallschutzanforderungen

Kompetenz durch Spezialisierung 7



Gewerbliches Wohnen

Definition:

Der Begriff des gewerblichen Wohnens umfasst alle Räume, die ständig 

wechselnden Gästen zum vorübergehenden Aufenthalt zur Verfügung 

gestellt werden, ohne dass diese dort ihren Lebensmittelpunkt haben. Diese 

Räume können auch über eine Küchenzeile (Pantry) verfügen. 

Maßgebliches Kriterium neben der zeitlich befristeten Aufenthaltsdauer ist 

die verbrauchsunabhängige Abrechnung wie in einem Hotelbetrieb, wo 

gesonderte Nebenkosten nicht ausgewiesen werden. Regelmäßig verfügt 

gewerbliches Wohnen auch über Serviceangebote wie Reinigungs- und 

Wäscheservice. In Ausnahmefällen kann hiervon abgewichen werden.
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Gewerbliches Wohnen
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Gewerbliches Wohnen

• Vorübergehender 

Aufenthalt

• Keine eigenständige 

Haushaltsführung

• Möglichkeit der 

Inanspruchnahme von 

Dienstleistungen

• Verbrauchsunabhängige 

Abrechnung

• Dauerhafter Aufenthalt 

(Lebensmittelpunkt)

• Eigenständige 

Haushaltsführung

• Privater Rückzugsort 

(kein Zutritt für Dritte)

• Verbrauchsabhängige 

Abrechnung

• Vorübergehender 

Aufenthalt

• Keine eigenständige 

Haushaltsführung

• Möglichkeit der 

Inanspruchnahme von 

Dienstleistungen

• Verbrauchsunabhängige 

Abrechnung

Home



III. FLEXIBLER BÜRORAUM
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Flexibler Büroraum
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Flexibler Büroraum

➢ Kurzfristige Anpassungsfähigkeit an veränderte Wirtschaftslage

➢ Vertikale Flächennutzung in nur einem überhöhtem Vollgeschoss (§ 20 

Abs. 3 Satz 1 BauNVO)

➢ Dadurch keine GFZ Erhöhung

➢ Bis max. 75 % der Geschossfläche ausbaubar (§ 2 Abs. 6 S. 2 BauO NRW)

➢ peu à peu ausbaufähig

➢ Bebauungspläne in Gewerbe- und Mischgebieten oft nur mit Festsetzung 

der Geschossigkeit, nicht aber zur Höhe 
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Flexibler Büroraum
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IV. ZUNAHME VON 

NORMKONTROLLANTRÄGEN 

UND NACHBARKLAGEN
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Normkontrollanträge und Nachbarklagen
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Normkontrollanträge und Nachbarklagen
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• Mehr Zeit Zuhause = mehr Zeit zu 

Klagen

• § 47 Abs. 1 Nr. 1 VwGO: 

Das Oberverwaltungsgericht 

entscheidet im Rahmen seiner 

Gerichtsbarkeit auf Antrag über die 

Gültigkeit […] von Satzungen, die 

nach den Vorschriften des 

Baugesetzbuchs erlassen worden 

sind […]

• Zudem größere Aufmerksamkeit 

auf Vorhaben der Nachbarn –

Nachbarklage



Normkontrollanträge und Nachbarklagen
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Normkontrollanträge und Nachbarklagen
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Normkontrollanträge und Nachbarklagen
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V. DAUER VERWALTUNGS-

GERICHTLICHER VERFAHREN



Normkontrollanträge und Nachbarklagen
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