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Wo stehen wir?
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Lenz und Johlen
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Juni 2015
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25.10.2016

urspringlicher Referentenentwurf

Gesetzentwurf der Landesregierung
(Drs. 16/12119)

1. Lesung

Beratung im Ausschuss fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr

Expertenanhdrung vor dem Ausschuss
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Uberblick tber die wesentlichen Inhalte ()

Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

Die beabsichtigten Anderungen der Landesbauordnung NRW betreffen im
Wesentlichen:

= Vollgeschossbegriff

= Brandschutzvorschriften

= Stellplatze/Fahrradabstellplatze
=  Abstandflachen

= Barrierefreiheit
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Verfahrensregelungen ()
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Im Regelungsbereich der Verfahrensvorschriften betroffen sind:

= Freistellungsverfahren (8§ 67 BauO NRW)

= Vereinfachtes Verfahren (8 68 BauO NRW)

= Beteiligung der Angrenzer/Offentlichkeit (§ 74 BauO NRW)
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Freistellungsverfahren ()
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Das Freistellungsverfahren fir Wohngebaude mittlerer und geringer Hohe im
Geltungsbereich qualifizierter Bebauungsplane entfallt.

Beqgrundung;:

o In der Praxis nicht bewahrt

o Hoffnung auf bessere Kontrolle der Einhaltung der Vorschriften zur
Barrierefreiheit
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Vereinfachtes Verfahren ()
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Die Regelungen Uber das vereinfachte Verfahren (= einfaches Verfahren, § 68
BauO NRW) werden aus Grinden der besseren Lesbarkeit/einfacheren
Verstandlichkeit auf mehrere Vorschriften verteilt.
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Einfaches Verfahren, 8 67 BauO NRW n.F. ()
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Erweiterung des Prufungsumfangs gemald § 68 Abs. 1 S. 4 BauO NRW:

- 8829 - 38 BauGB

- 884,6,7,9Abs. 2,12, 13, 17 (bei Sonderbauten), 51 und 55 BauO NRW
« Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW)

 Offentlich-rechtliche Vorschriften auf3erhalb eines Genehmigungsverfahrens

 Regelungen tiber Wohnungen, § 48 BauO NRW
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Beteiligung der Angrenzer/Offentlichkeit ()

Lenz und Johlen
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= Absatz 5: E/A/NA von

— Wohnnutzungen mit > 5.000 m? Bruttogrundflache

— Offentlich zuganglichen baulichen Anlagen mit > 100
Besuchern

— Sonderbauten

> Offentlichkeitsbeteiligung nach BImSchG, wenn Vorhabenstandort
innerhalb des Achtungsabstands zu Storfallbetrieben liegt
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Vollgeschossbegriff ()
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Vollgeschosse sind Geschosse, die Uber (mind.) 2/3 ihrer Grundflache eine lichte
HG6he von (mind.) 2,30 m haben.

— keine Differenzierung mehr zwischen ,normalen® Geschossen und Geschossen
mit geneigten Dachflachen (3/4-Regelung)

— Staffelgeschossbegriff entfallt

= Kellergeschosse (?)
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Brandschutzvorschriften

O
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— werden weitgehend neu geregelt;

Hintergrund: Anpassung an Gebaudeklassen gemall MBO

1 — land- & forstwirtschaftliche Gebaude
— freistehende Gebaude bis zu 7 m H6he und
< 2 NE <400 m? (insgesamt)

2 |- Gebaude bis zu 7 m H6he und
< 2 NE =400 m? (insgesamt)
3 |- (sonstige) Gebaude bis 7 m Hohe
— Gebaude bis 13 m Hohe und NE < 400 m? jeweils
5 |- sonstige Gebaude & unterirdische Gebaude
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Stellplatze/Fahrradabstellplatze ()

Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

= [egaldefinition der ,notwendigen Stellplatze® in § 51 Abs. 1 S. 1 BauO NRW
wird sprachlich vereinfacht, bleibt aber inhaltlich unverandert

= Satzungsrecht der Gemeinden bzgl. ,,Ob* und ,,Wie* (Anzahl, Ausgestaltung)
von Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

= Maoglichkeit der Herstellung von Fahrradabstellplatzen auf Fremdgrundstiicken
(analog Pkw-Stellplatze)

beabsichtigte Anderung der VV: BA soll die Heranziehung der alten Richtzahlen
untersagt werden
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Abstandflachen ()
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8§ 6 Abs. 7 BauO NRW n.F. — untergeordnete Vorbauten

Vorbauten sind untergeordnet, wenn sie

iInsgesamt nicht mehr als ein Drittel der e i 32
Lange der jeweiligen AuRenwand in Lt
Anspruch nehmen. Die Lange von ad
Ubereinander angeordneten Vorbauten T
wird im Bereich ihrer |
Uberschneidungen nicht |

zusammengerechnet.
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Abstandflachen ()
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8 6 Abs. 8 BauO NRW n.F. — Privilegierung von Zwerchhausern

Die Seitenwande von Zwerchhausern losen keine Abstandflache aus, wenn ihre
Flachen, einschliel3lich der Zwerchhausdachflache, nicht mehr als 5 m2 betragen.
Die Gesamtlange der Zwerchhauser darf insgesamt nicht mehr als ein Drittel der
darunter liegenden Gebaudewand betragen.
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Abstandflachen

O
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8 6 Abs. 9 BauO NRW n.F. — Privilegierung von Solaranlagen

= an Gebauden
— <0,25 m vor Aufenwand

— mind. 2,50 m von Nachbargrenze entfernt

= auf Gebauden
— =£0,25 m uber Dachhaut
— mind. 1,25 m von Nachbargebaude entfernt

— bei geneigten Dachern: niedriger als Dachfirst
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Abstandflachen ()
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8§ 6 Abs. 11 BauO NRW n.F. — Privilegierte Anlagen

= Garagen einschliel3lich Abstellraume

= Uberdachte Stellplatze

= Gebaude bis zu 30 m3 BRI, die als Gewachshaus oder zu Abstellzwecken
genutzt werden
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Abstandflachen ()
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8§ 6 Abs. 11 BauO NRW n.F. — Privilegierte Anlagen

Dachterrassen, Balkone und Altane auf an der Grenze errichteten Garagen sind
zulassig, wenn sie einen Abstand von mindestens 3 m zur Grenze einhalten. Bei
Dachterrassen ist der begehbare Teil des Daches zu umwehren.
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Abstandflachen ()
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8 6 Abs. 13 BauO NRW n.F. — Aufzugsschachte

= Beider Anderung von Gebauden bleibt die Errichtung von Aufzugsschachten bei
der Bemessung der Abstandflache aul3er Betracht, wenn sie

* nicht langer als 2,50 m

* nicht hoher als zum Erreichen des letzten Geschossen mit Wohnungen
erforderlich

 nicht mehr als 1,50 m vor Au3enwand und

 mind. 1,50 m von der Nachbargrenze entfernt sind.

= Ziel: Verbesserung der Barrierefreiheit
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Barrierefreiheit ()
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= erstmals Begriffsdefinition in § 2 Abs. 11 BauO NRW n.F.

Bauliche Anlagen sind barrierefrei, soweit sie

fur Menschen mit Behinderungen, alte Menschen und Personen mit
Kleinkindern ihrem Zweck entsprechend in der allgemein tGblichen Weise

ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde Hilfe

auffindbar, zuganglich und nutzbar sind.
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Barrierefreiheit 6ffentlich zuganglicher Gebaude ()
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= Offentl. zugéngliche Geb&dude mussen kiinftig insgesamt (# der dem allgem.
Besucherverkehr dienende Teil) in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sein

=  Abweichungsmdglichkeit bei A/INA rechtmaRig bestehender baulicher Anlagen,
sofern Barrierefreiheit unverhaltnismaligen Aufwand erfordert

= Bescheinigung der staatlich anerkannten Sachverstandigen fir Barrierefreiheit (?)

= beabsichtigte Anderung der VV: MaRnahmen der Barrierefreiheit sind in den
Bauvorlagen darzustellen
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Barrierefreiheit von Wohnungen ()
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= Differenzierung zwischen barrierefreien (A) und solchen Wohnungen, die
uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar (B) sind.

« (Gebaude mit > 2 Wohnungen: A
« (Gebaude mit > 4 Wohnungen: B (mindestens 1 Wohnung)

« (Gebaude mit > 19 Wohnungen: B (mindestens 2 Wohnungen)

=  Abweichungsmaoglichkeit analog 6ffentlich zuganglicher Gebaude
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Vielen Dank!

Nick Kockler
Rechtsanwalt und Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Lenz und Johlen Rechtsanwalte Partnerschaft mbB
Kaygasse 5, 50676 Kdln

Tel.: + 49 221 97 30 02-81
E-Mail: n.kockler@lenz-johlen.de
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