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Die Vereinigungsbaulast fihrt dazu, dass die Grundstticke A und B
baurechtlich als ein Grundstlick anzusehen sind!

> Wer zuerst baut, kann im Genehmigungsverfahren die fir
sein Vorhaben erforderliche Stellplatze auch auf dem
Nachbargrundstick nachweisen!

> Die Eigentumsverhaltnisse und zivilrechtliche Gegebenheiten
der Grundstiicksnachbarn untereinander interessieren das
Bauamt nicht!

» Sind die verfligbaren Stellplatze verbraucht, hat der Nachbar
bei einem spateren Erweiterungsbau das Nachsehen!
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Offentlich-rechtlich kann die Situation nicht mehr korrigiert werden.

Gibt es zivilrechtliche Kompensationsméglichkeiten?
( rechtlich nicht geklart! )

» Eigentumsrechtlich sind die Grundstlcke klar zugeordnet. Die
Vereinigungsbaulast andert nichts daran, dass A bzw. B jeweils
vollwertiges Eigentum an ihren Grundsticken haben — mit allen
Nutzungs- und Abwehrrechten.

> Stellt das Vorgehen von A eine Eigentumsverletzung dar?
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Stellt das Vorgehen von A eine Eigentumsverletzung dar?
> Keine Verletzung der Substanz (-)

> rechtliche Beeintrachtigung?

> tatsachliche Beeintrachtigung?

Ggf. wie ist die Eigentumsverletzung zu kompensieren?

> Verpflichtung von A, den Stellplatznachweis anderweitig zu
fUhren?

> Erstattung etwaiger Stellplatzablése?

> Erstattung etwaiger Kosten zur alternativen Schaffung von
Parkplatzen durch B?
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Fazit:

» Grundsatzlich keine Einrdumung von Vereinigungsbaulasten!

> Besser Bestellung von Baulasten gemaf den Anforderungen
der konkreten Situation, z.B.
Stellplatzbaulast / Zuwegungsbaulast / Abstandsflachenbaulast

> GroBte Vorsicht bei Ubernahme von Grundstiicken mit
bestehender Vereinigungsbaulast!

» Nach Moglichkeit Loschung der Vereinigungsbaulast Zug um
Zug gegen Bestellung neuer Baulasten gemaf den konkreten
Anforderungen (s.0.)
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